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首长国际（0697.HK）入选“港股通” 有望成为公司估值重塑的里

程碑 

成功被纳入恒生综指，跻身“港股通”的时刻即将到来 

2020年 2 月 21日，恒生指数公司公布恒生系列指数成分股的年内首

次检讨结果，正式调整将于 3 月 9日生效，“港股通”名单发生了

也会跟随发生新的变化。此次恒生综合指数成分股调入结果如下： 

 

（图片来源：恒生指数公司） 
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在以上图片中的名单可以看到，首长国际（0697.HK）被纳入了恒生

综合指数成分股。根据港股通筛选结果，恒指最终将于 2020 年 3月

9 日生效。这意味着，首长国际会随之成为港股通目标，有机会迎

来南下资金的关注。 

对于港股通对港股市场有着怎样的积极影响？相信投资者都不陌

生。在 2017年在南北互联互通的推动下，引发大量内地资金南下，

刺激了香港市场成交量上升，更重塑了港股的估值方式与逻辑，当

年的港股市场表现冠绝全球。而根据对历史数据的分析，以及大量

分析师经验总结，一般来说，被调入港股通的股票，无论在调入

前，还是调入后，平均股价大概率可以跑赢恒生指数。 

据富途行情软件提供的数据显示，近年半年来，首长国际取得累计

涨幅为 27.34%，同期恒生指数的表现仅 4.11%，从市场历史走势来

看，首长国际的表现较大地超越了恒生指数，截止上周五（2 月 21

日）收盘，公司的总市值接近 120亿港元，其市凈率仍处于 1.3倍

附近，这是一个相对较低估值位置。 



 

（图片来源：富途行情） 

加上，近日 A 股市场流动性充裕和成交畅旺，全市场多日成交金额

均突破万亿水平，致使南下资金流入或迎来新一轮增长周期。另

外，A 股市场的估值体系相较港股市场存在一定的估值溢价，参考 A

股停车设备厂商捷顺科技超过 30 倍的 PE 倍数，预计也将有利于首

长国际的估值提升。 

首长国际若在 3月上旬正式被纳入港股通目标范围，将进一步提升

其股票交易的流动性、促进公司估值提升或改善。 

双核驱动面临历史性发展机遇，持续获得多家知名企业和机构投资

入股支持 



首长国际的主营聚焦在停车资产经营管理及以城市更新为导向的私

募基金管理业务，过去两年中，主营业务不断取得新的突破。 

停车业务方面，公司抓住行业发展机遇，聚焦保持提升存量停车位

的运营效率和盈利能力和核心竞争力，并推出立体停车楼产品以弥

补一二线城市的停车位短缺问题。 

此外，公司将科技与停车相结合，把其融入各类商业形态之中，其

已覆盖扩展至交通枢纽、医院、商业、路侧停车等重要业态，布局

愈发全面和丰富，力求为用户提供更加舒适、便捷的停车体验。 

更加具体来看，首长国际的停车资产经营管理业务以北京、上海等

一二线城市作为目前其发展核心区域，在运营的停车项目包括京沪

四座国际机场、贵阳机场及北京站等交通枢纽，以及北京中日友好

医院等多家三甲医院在内的优质停车资产；而在城市级项目上，公

司也有颇多收获，先后获取北京大兴区、延庆区，河北唐山市、保

定市以及南京秦淮区等停车项目。 

目前，公司签约停车位数量已取得重大突破，运营规模跻身行业一

线水平。 

而在城市更新业务方面，公司通过设立不动产基金的形式参与到首

钢园区的物业开发中，努力把握新首钢高端产业综合服务区的历史

性发展机遇，目前，公司相关的管理基金规模已超过 400 亿元人民

币。 



出于极为看好首长国际在双核驱动下在近年来持续取得的惊人突破

和未来广阔的发展前景，近日，首长国际发布公告称，其再获老股

东新创建集团（新世界发展旗下控股子公司）大幅通过配售增持公

司 15亿股，涉资 4.5 亿港元；加上近期包括京东数科、欧力士集

团、经纬创投在内的行业顶尖投资机构，相继入股或增加对首长国

际的投资，累计融资额已超过 20 亿港元。 

可见，在多个行业因经济下行及疫情影响而受到冲击时，首长国际

已储备好极为充足的现金，可在合适时机进一步扩张业务版图，这

些事件均有助于提升了投资者对公司内生增长潜力的期许，所以，

投资者有理由更新对首长国际的长期投资价值评价。 

首长国际将是唯一以停车资产经营管理作为主业的“港股通”投资

目标 

中国国内停车行业正在经历变革，行业发展机遇愈发明确，首长国

际作为 A股和港股市场唯一以停车资产经营管理作为主业的上市公

司，有机会将获得内地投资者的追捧。 

另一方面，公司在二级市场的交易流动性也有机会上一台阶并获得

较好改善的基础上，公司的投资者结构也预期得到持续优化。 

首先，公司在香港资本市场的稀缺的投资属性和主题，有望吸引更

多的普通的个人投资者成为公司的股东，因为他们或许可以很方便

地通过实地体验与公司相关停产业务，透过此来了解公司对停车行



业的经营理念和管理方式，从而更加全面深入地了解公司的长期发

展潜力和趋势。 

此外，由于公司所经营的业务能够产生稳定且庞大的现金流，除了

能够支撑公司展开快速的业务扩张之外，预期也有足够的保障为投

资者提供每年可观的现金分红回报，在流动性增强的基础上，或会

吸引一些内地的大型长线机构投资者，如公募和私募投资基金、保

险投资基金等，通常这些大型的机构投资者拥有专业的价值评估和

定价能力，能有助促使公司估值提升至合理水平。 

换言之，投资者结构的改善将使得公司的估值潜力得到充分挖掘和

反映，作为一个正在快速发展的行业领先公司，首长国际的估值甚

至有望提升并维持在溢价水平，以反映公司的成长潜力和行业地

位。 

 


